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PROJETO DE LEI N°043/2026, DE 01 DE SETEMBRO DE 2026.

“Altera a Lei n° 2.849/2025, de 09 de abril de 2025, para incluir
o Lote 1 entre os imoOveis autorizados para alienacdo e
substituir o anexo com as avaliacbes mercadoldgicas
atualizadas”.

CLAUDEMIR JOSE GRAVA, Prefeito Municipal de Catigua, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribui¢cdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de
Catigua APROVA e Ele SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° O art. 1° da Lei n° 2.849/2025, de 09 de abril de 2025, passa a vigorar
com a seguinte redagéo:

“Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante licitac&o,
cumpridas as disposi¢cées normativas da Lei Federal n°® 14.133/2021, de 1° de abril de
2021, Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos, especialmente seu art. 76, e da
legislacdo municipal aplicavel, os seguintes imdveis de propriedade do Municipio:

DISTRITO INDUSTRIAL VLADIMIR SPINELI — VRA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CATIGUA
MEMORIAL DESCRITIVO
ITEM 1 — LOTE 1 — MATRICULA N° 51.826

IMOVEL: UMA AREA DE TERRA de formato irregular, designada Parte 1,
constituida de parte da Parte A, e esta, parte do Lote lll, destacada da Fazenda
Uberdade (Quinh&o 1), encravada na Fazenda Sdo Domingos ou Morais, com frente
para a Estrada Vicinal José Fernandes, lado par, distante 132,50 metros da esquina
daquela estrada com a Rua Jodo Nicoleti, situada na cidade de Catigu4-SP, dentro das
seguintes medidas e confrontacdes: do vértice D segue até o veértice L1, no azimute de
59052'59", na extensdo de 8,50 metros, confrontando com a Estrada Vicinal José
Fernandes; do vértice L1 segue até o vértice L17, no azimute de 149°52'59", na
extensdo de 70,00 metros, confrontando neste trecho com a Parte 2, (matricula n°®
51.827); do vértice L17 segue até o veértice L16, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 18,50 metros, confrontando neste trecho com a Parte 2, (matricula n°®
51.827); do vértice L16 segue até o vertice L15, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 12,00 metros, confrontando neste trecho com a Parte 3 (matricula n°
51.828); do vértice L15 segue até o vertice L14, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 12,00 metros, confrontando neste trecho com a Parte 4 (matricula n°
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51.829); do vértice L14 segue até o vertice L13, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 12,00 metros, confrontando neste trecho com a Parte 5 (matricula n°
51.830); do vértice L13 segue até o vértice L12, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 12,00 metros, confrontando neste trecho com a Parte 6 (matricula n°
51.831); do vértice L12 segue até o vertice L11, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 12,00 metros, confrontando neste trecho com a Parte 7 (matricula n°
51.832); do vértice L11 segue até o vertice L10, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 12,00 metros, confrontando neste trecho com a Parte 8 (matricula n°
51.833); do vértice L10 segue até o vértice L9, no azimute de AZ 59°52'59", na
extensdo de 20,65 metros, confrontando neste trecho com a Parte 9 (matricula n°
51.834); do vertice L9 segue até o veértice B, no azimute de 141°34'53", na extenséo de
37,50 metros, confrontando neste trecho com a Fazenda Santa Eliza (matricula n°
42.703); do vértice B segue até o vértice C, no azimute de 235°28'44", na extensdo de
142,50 metros, confrontando neste trecho com a Parte B ( matricula n°® 29.591); do
vértice C segue até o veértice D (inicio da descri¢cdo), no azimute de 338°19'32", na
extensdo de 119,35 metros, confrontando neste trecho com a Chacara Santa Luzia
(matricula n® 19.165), fechando assim o poligono acima descrito, perfazendo uma area
superficial de 6.706,00 metros quadrados. Cadastro Municipal n° 6.655.

ITEM 2 — LOTE 2 — MATRICULA N° 51.827
O atual ITEM 1 — LOTE 2 — MATRICULA N° 51.827 passa a ser

identificado como ITEM 2, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.

ITEM 3 — LOTE 3 — MATRICULA N° 51.828
O atual ITEM 2 — LOTE 3 — MATRICULA N° 51.828 passa a ser

identificado como ITEM 3, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.

ITEM 4 — LOTE 4 — MATRICULA N° 51.829
O atual ITEM 3 — LOTE 4 — MATRICULA N° 51.829 passa a ser

identificado como ITEM 4, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.

ITEM 5 — LOTE 5 — MATRICULA N° 51.830
O atual ITEM 4 — LOTE 5 — MATRICULA N° 51.830 passa a ser

identificado como ITEM 5, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.
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ITEM 6 — LOTE 6 — MATRICULA N° 51.831

O atual ITEM 5 — LOTE 6 — MATRICULA N° 51.831 passa a ser
identificado como ITEM 6, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.

ITEM 7 — LOTE 7 — MATRICULA N° 51.832

O atual ITEM 6 — LOTE 7 — MATRICULA N° 51.832 passa a ser
identificado como ITEM 7, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.

ITEM 8 — LOTE 8 — MATRICULA N° 51.833

O atual ITEM 7 — LOTE 8 — MATRICULA N° 51.833 passa a ser
identificado como ITEM 8, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.

ITEM 9 — LOTE 9 — MATRICULA N° 51.834

O atual ITEM 8 — LOTE 9 — MATRICULA N° 51.834 passa a ser
identificado como ITEM 9, mantendo-se integralmente sua descricdo, medidas,
confrontacdes, area e cadastro.

8 1° O processo licitatério de alienacdo observara a legislagdo mencionada
no caput, especialmente as disposi¢cdes previstas no art. 76 da Lei Federal n°
14.133/2021, bem como as normas da Lei Complementar Municipal n°® 058/2021, de 14
de dezembro de 2021, e suas alteracdes, no que for aplicavel.

§ 2° As avaliagdes dos imoveis constam do Anexo desta Lei, admitindo-se
variacdes de precos até a data do procedimento do leildo, de forma a acomodar a
trajetoria que os determinar.”

Art. 2° Fica substituido o Anexo da Lei n° 2.849/2025, de 09 de abril de 2025,
pelo Anexo que integra esta Lei.

Art. 3° Permanecem inalterados os demais dispositivos da Lei n°® 2.849/2025,
de 09 de abril de 2025.
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Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura Municipal de Catigua, 01 de setembro de 2026.

CLAUDEMIR JOSE GRAVA
Prefeito Municipal
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ANEXO

AVALIACOES MERCADOLOGICAS ATUALIZADAS DOS IMOVEIS DO DISTRITO
INDUSTRIAL VLADIMIR SPINELI — VRA

As avaliacBes abaixo correspondem ao Parecer de Avaliacdo Mercadoldgica
dos lotes do Distrito Industrial, elaborado em 06 de agosto de 2026, adotando-se o valor
unitario de R$ 40,00 por metro quadrado para o Lote 1 e de R$ 65,00 por metro
quadrado para os Lotes 2 a 9.

Item | Lote |Matricula Area Valor unitario|Valor avaliado
1 1 51.826 | 6.706,00 m? | R$ 40,00/m? |R$ 268.240,00
2 2 51.827 | 1.295,00 m2 | R$ 65,00/m2 | R$ 84.175,00
3 3 51.828 | 840,00 m? | R$ 65,00/m2 | R$ 54.600,00
4 4 51.829 | 840,00 m? | R$ 65,00/m? | R$ 54.600,00
5 5 51.830 | 840,00 m? | R$ 65,00/m? | R$ 54.600,00
6 6 51.831 | 840,00 m? | R$ 65,00/m2 | R$ 54.600,00
7 7 51.832 | 840,00 m? | R$ 65,00/m2 | R$ 54.600,00
8 8 51.833 | 840,00 m? | R$ 65,00/m? | R$ 54.600,00
9 9 51.834 | 1.087,00 m? | R$ 65,00/m? | R$ 70.655,00

Total |9 lotes — 14.128,00 m2 — R$ 750.670,00

Valor total dos iméveis: R$ 750.670,00 (setecentos e cinquenta mil,
seiscentos e setenta reais).

As avaliagOes refletem os parametros mercadolégicos constantes do parecer
técnico e poderdo ser revistas caso se alterem as condicdes de mercado, a
infraestrutura da regido ou as caracteristicas fisicas e registrais dos imoveis.

Prefeitura Municipal de Catigua, 01 de setembro de 2026.

CLAUDEMIR JOSE GRAVA
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N°043/2026, DE 01 DE SETEMBRO DE 2026.

EXCELENTISSIMA SENHORA
ANA PAULA BOTOS ALEXANDRE
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE CATIGUA

NOBRES VEREADORES;

Encaminhamos a esta Casa, para apreciacdo de Vossas Exceléncias, o
Projeto de Lei n° 043/2026, de 01 de setembro de 2026, que: “Altera a Lei n°
2.849/2025, de 09 de abril de 2025, para incluir o Lote 1 entre os imodveis
autorizados para alienacdo e substituir o anexo com as avaliacdes
mercadolégicas atualizadas”.

A alteracao legislativa é necessaria para adequar a autorizacdo de alienagéo
a atual composicdo dos imoveis municipais disponiveis no Distrito Industrial, incluindo
expressamente o Lote 1, objeto da matricula n® 51.826, com area superficial de
6.706,00 metros quadrados e Cadastro Municipal n® 6.655. Trata-se de imovel de
propriedade do Municipio de Catigud, devidamente individualizado por sua matricula
imobiliaria e por memorial descritivo, com medidas, confrontacdes e demais elementos
de identificag&o registral.

A inclusdo do Lote 1 amplia a autorizacdo legislativa anteriormente
concedida, permitindo que o imovel seja submetido ao mesmo procedimento de
alienacao previsto para os demais lotes do Distrito Industrial. A medida confere maior
completude, precisdo e seguranca juridica ao conjunto de imoveis que podera ser
objeto do certame, evitando que bem integrante da mesma area e da mesma finalidade
administrativa permaneca excluido da autorizacdo legal especifica.

A alienacdo devera ocorrer mediante licitacdo, na modalidade leildo,
observadas as exigéncias da Lei Federal n°® 14.133/2021 e da legislacdo municipal
aplicavel. O art. 76 da Lei Federal n° 14.133/2021 estabelece que a alienacéo de bens
da Administracdo Publica depende da existéncia de interesse publico devidamente
justificado, deve ser precedida de avaliacéo e, tratando-se de imovel, exige autorizacao
legislativa e licitagdo na modalidade leildo.

No caso concreto, 0 interesse publico decorre da possibilidade de conferir
destinacdo econdmica adequada a imoOveis dominicais municipais, mediante
procedimento publico, competitivo e transparente, com a obtencdo do maior lance e a
preservacao do interesse da Administracdo. A alienacado, além de evitar a manutencao
de areas sem aproveitamento direto pelo Municipio, podera proporcionar o ingresso de
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recursos aos cofres publicos, cuja utilizacdo devera observar a legislagdo orcamentaria
e financeira aplicavel.

A exigéncia de autorizacédo legislativa especifica para a alienacdo de imoveis
publicos reforga o controle institucional sobre a disposi¢cao do patriménio municipal. Em
precedente sobre a constitucionalidade de lei municipal que exigia autorizacao
legislativa prévia para a venda de imoéveis publicos, o Supremo Tribunal Federal
reconheceu que essa exigéncia € compativel com a autonomia municipal e com o
principio da separacdo de poderes, além de estar alinhada as normas gerais federais
de licitac&do e contratacao.

Segundo agravo regimental em recurso extraordinario.
Representacdo de inconstitucionalidade. Lei Municipal n°® 6.515,
de 29 de marco de 2019. Alienacdo de imdveis publicos.
Necessidade de autorizagdo legislativa prévia. Reserva de
iniciativa privativa do chefe do Poder Executivo. Ndo ocorréncia.
Autonomia politico-administrativa dos entes federados. Principio
da separacao de poderes. Violacbes nao constatadas. Modulacao
de efeitos. Razdes de seguranca juridica e relevante interesse
social. Provimento parcial. 1. Trata-se de acdo direta de
inconstitucionalidade movida no ambito do Tribunal de Justica do
Estado do Rio de Janeiro contra dispositivo de lei municipal que
passou a exigir autorizacao legislativa prévia da Camara Municipal
para a venda de bens imdveis do patriménio publico. 2. A
Suprema Corte tem decidido que somente ha burla a reserva de
iniciativa do chefe do Poder Executivo nas hipoteses em que o
projeto de lei de origem parlamentar: (i) crie ou disponha sobre
atribuicbes de O6rgaos publicos; e/ou (ii) interfira no regime juridico
dos servidores publicos, hipéteses que ndo estdo presentes no
caso dos autos. 3. Conquanto o municipio seja ente federado
dotado de autonomia, é certo que a Constituicdo Federal
preconiza ambitos de competéncia dentro dos quais 0s entes
deveréo legislar para acomodar suas peculiaridades, cabendo aos
municipios observar as normas federais e estaduais quando se
tratar de matérias sujeitas ao interesse comum de todos o0s
componentes da Federacdo. 4. A Corte ja reconheceu a natureza
de normas gerais sobre licitacdo e contratacao as leis federais que
exigem autorizacdo legislativa prévia para alienacdo de bens
publicos iméveis, ndo podendo os estados e municipios, em
atencdo a distribuicdo constitucional de competéncias, desbordar
desse parametro ao conformar a matéria a seu &mbito de atuacgéo.
5. Ademais, no julgamento da ADI n° 6.596 (Rel. Min. Rosa
Weber, Tribunal Pleno, DJe de 13/4/23), o Plenario do STF
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concluiu que a exigéncia de prévia autorizagdo da casa legislativa
para a alienacdo do patriménio publico imobiliario ndo ofende o
principio da separacdo dos poderes. 6. Agravo regimental provido
parcialmente para, modulando os efeitos da deciséo, convalidar as
alienacdes realizadas sem a devida autorizagéo legislativa no
periodo compreendido entre 16 de junho de 2019 até a publicacao
da ata do julgamento. (STF - RE: 1327523 RJ, Relator: DIAS
TOFFOLI, Data de Julgamento: 29/05/2023, Tribunal Pleno, Data
de Publicacdo: PROCESSO ELETRONICO DJe-s/n DIVULG 03-
07-2023 PUBLIC 04-07-2023)

A proposta também atualiza o anexo da Lei n°® 2.849/2025, incorporando os
valores constantes do Parecer de Avaliacdo Mercadoldgica dos lotes urbanos do
Distrito Industrial de Catigu&/SP, elaborado em 06 de agosto de 2026. A atualizacéo €
necessaria porque a avaliacdo prévia constitui elemento essencial para a adequada
formacao do preco minimo do certame e para a prote¢do do patriménio publico.

De acordo com o parecer técnico, foi atribuido ao Lote 1 o valor unitario de
R$ 40,00 por metro quadrado, considerando suas caracteristicas fisicas e sua menor
testada para a Estrada Vicinal José Fernandes, resultando no valor avaliado de R$
268.240,00. Para os Lotes 2 a 9, foi adotado o valor unitario de R$ 65,00 por metro
quadrado, conforme as caracteristicas individuais indicadas no parecer, totalizando, em
conjunto com o Lote 1, o valor de R$ 750.670,00 para os nove iméveis, que abrangem
area total de 14.128,00 metros quadrados.

A atualizacdo dos valores nao dispensa a observancia das condi¢des
previstas no edital e na legislacdo vigente. O instrumento convocatorio devera
estabelecer o valor minimo de alienacdo, os critérios objetivos de julgamento, as
condicbes de pagamento, a possibilidade de parcelamento quando juridicamente
admitida e os demais requisitos necessarios a regularidade do procedimento.

A redacgédo proposta preserva os demais dispositivos da Lei n°® 2.849/2025 e
apenas promove as alteracdes necessarias para: incluir o Lote 1 na relacdo dos bens
autorizados para alienagéo; renumerar os itens subsequentes; atualizar o anexo com as
avaliacbes mercadologicas; e reafirmar a observancia da Lei Federal n° 14.133/2021,
especialmente de seu art. 76, bem como da Lei Complementar Municipal n° 058/2021,
de 14 de dezembro de 2021, e suas alteracdes, no que for aplicavel.

Ressalte-se que a autorizacao legislativa ndo implica alienacdo automatica
dos iméveis. A efetiva disposicdo dos bens dependera da instauragdo e conclusédo do
procedimento licitatério, da observancia das exigéncias legais e regulamentares, da
publicacdo do edital e da selecdo da proposta mais vantajosa para a Administracao
Publica.
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Diante dessas razbes, considerando a necessidade de adequar a
autorizacédo legislativa a inclusdo do Lote 1 e de atualizar os valores de avaliacdo dos
imoveis municipais, submetemos o presente Projeto de Lei a apreciagdo dos Nobres
Vereadores, esperando sua aprovacao.

Reiteramos, Senhora Presidente, bem como aos seus Nobres Pares, os
protestos de nossa elevada estima e distinta consideracao.

Prefeitura Municipal de Catigua, 01 de setembro de 2026.

CLAUDEMIR JOSE GRAVA
Prefeito Municipal
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